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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 20.11.2023 paivattya kaavaluonnoskarttaa.
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 610-622 seka niihin liittyvia virkistys-, erityis- ja katu-
alueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 610-622 seka niihin liittyvat virkistys-, erityis-
ja katualueet.

Tunnistetiedot
Kunta Laihian kunta
Kaavan nimi Santaloukon asemakaavan muutos
Kaavalaji/toimenpide Asemakaavan muutos
Yhteystiedot
KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:
Laihian kunta/tekninen osasto Ramboll Finland Oy
Laihiantie 50 Kauppatori 1-3 F Vaasantie 6
66400 LAIHIA 60100 Seinajoki 67100 KOKKOLA

puh. (keskus) 040 483 6300

Maanmittausinsindori Kaavan laatija YKS-170
Anna Annila Anne Koskela

puh. 0500 868 127 anne.koskela@ramboll.fi
s-posti: anna.annila@laihia.fi puh. 050 524 8011

Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistyona Laihian kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijoittuu noin 1,5 km etdisyydelle keskustaajaman eteldpuolelle Santaloukontien ja
Aronkylantien valiselle alueelle. Suunnittelualueen laajuus on noin 18,7 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan lahde: MML 2022).

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on SANTALOUKON ASEMAKAAVAN MUUTOS. Asemakaavan tavoitteena on
tutkia asemakaavassa tiesuunnitelmaa jalankulku- ja pyoratietd varten, jossa maaritellaan lii-
kenne- ja katualueiden tilatarpeet. Asemakaavassa on tarkoitus tutkia lisaksi kaavamaardysten
ajantasaisuutta.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Laihian kunnanhallitus pdatti kuussa 2023 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoituksen
vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja asettamalla se
nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa kuussa 2023. Kaavaehdotus asetettiin

kuussa valmisteluaineistoineen virallisesti nahtaville. Kunnanvaltuusto hyvaksyi ase-

makaavan kuussa

Asemakaava

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) ja erillispientalojen (AO) korttelialueita seka lahivir-
kistysalueita (VL), leikkipuisto (VK) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET).

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistdéd. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan kaa-
van saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu osittain rakennettuun ymparistdon Santaloukontien ja Aronkyldntien
valiselle alueelle keskustaajaman etelapuolelle.

<3

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus (peruskartan lahde: MML 2022).

Luonnonymparistd

Luonnonolot

Suunnittelualue on osittain rakennettua ymparistéd, alueen pohjoisosissa on paikoin puustoa ja
muuta kasvillisuutta. Suunnittelualue on paaosin tasaista ja maanpinnan korkeus on noin tasolla
+15,2...16 metria (N2000). Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Pintavedet

Suunnittelualueelle sijoittuu muutama pieni lampi, jotka ovat muodostuneet hiekanottokuoppiin.

Maaperé

Maapera on alueen keskiosasta itdosaan hienoa hiekkaa. Lansiosa on ldhes kokonaan hienoa
hietaa, liejua ja savea. Pohjoisosassa maa-ainestenottoalue on hiekkamuodostumaa, joka on
kaytetty suurimmalta osin pohjaveden pinnan tasoon asti.

Luontoselvitys 2012

Kirkonseudun osayleiskaavan laatimisen yhteydessa laadittiin vuonna 2012 luontoselvitys, jonka
mukaan suunnittelualueella ei havaittu arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja.
Viitasammakko- ja lepakkoselvitys 2013

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa selvitettiin myds viitasammakoiden ja lepakoiden esiin-
tymista alueella kevaalla ja kesalld 2013. Suunnittelualueelta ei tehty havaintoja viitasamma-
koista, alueeseen rajautuvan Lepistdntien varresta tehtiin havaintoja pohjanlepakoista.
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Kuva 3. Lepakkokartoitusreitti ja saadut lepakkohavainnot 24.6. ja 21.8.2013 kartoituskdynneilla
(lahde: osayleiskaavan selostus).

Luontoarvojen tarkistus 2023

Laihian Santaloukon asemakaava-alueelle toteutettiin 13.10.2023 luontoselvitys, jossa tarkas-
teltiin, onko alueella potentiaalisia viitasammakon elinymparistéja, huomionarvoista kasvilli-
suutta tai muita luontoarvoja. Selvitysajankohdasta huolimatta kasvilajit olivat hyvin tunnistet-
tavissa, silla mm. lampiman syksyn johdosta kasvillisuus ei ollut ehtinyt kuihtua ja osin kuihtu-
neetkin lajit olivat tunnistettavissa.

Alueelta ei havaittu huomionarvoista kasvillisuutta tai luontotyyppeja. Selvitysalueen kaakkois-
puoliskolla on pelto ja muualla alueella esiintyy suurimmaksi osaksi nurmikkoa ja vanhaa peltoa.
Nurmikoita on rakennusten ymparilla pihoilla ja vanhaa peltoa pihoihin kulkevien teiden valisilla
alueilla. Vanhoilla pelloilla kasvaa mm. huopa- ja pelto-ohdaketta, niittyleinikkia, voikukkaa, ti-
moteita, pietaryrttia, juolavehnda seka pujoa. Koillisreunassa on pieni metsikkd, jossa kasvaa
kuusivaltaista lehtomaista kangasta. Metsikdssa on ruostunutta metalliromua. Alueella kasvavat
mm. lillukka, puolukka, mustikka, ahomansikka, taikinamarja ja valkoapila. Puusto ei ole erityi-
sen varttunutta (noin 60-80-vuotiasta) ja alueella on useita kantoja. Kuusen lisaksi alueella kas-
vaa mm. koivua ja komea raita. Lampien ja Lepistontien ymparilld kasvaa vaihtelevasti mm.
varttuneita koivuja, nuorta lepikkoa ja kuusia, tuomipensaikkoja ja mantyja. Haitallista vierasla-
jia, terttuseljaa, havaittiin yhdessa ojassa, kahden lammen rannalla ja pellon kangasmetsasaa-
rekkeella.

Viitasammakolle mahdollisesti soveltuvia lisddntymis- ja levahdyspaikkoja on selvitysalueen lam-
milla seka lansireunan levealld ojalla. Myds lounaisreunan pienemmat ojat saattavat olla lajille
soveltuvia. Muut selvitysalueen ojat ovat erittain matalia ja kuivia. Selvitysaikaan vesi oli erittain
korkealla, joten oli mahdollista tunnistaa luotettavasti ojat, jotka eivat ole lajille soveltuvia. Sel-
vitysalueen lammet ovat kaivettuja, minkd seurauksena niiden reunat ovat jyrkahkéja. Suojaa-
vaa vesikasvillisuutta kasvaa osalla isoimpien lampien reunoista.

Selvitysalueelta ja sen ymparistdsta haettiin lisédksi Lajitietokeskuksen havainnot huomionarvoi-
sesta lajistosta (27.10.2023), joita ei kuitenkaan ollut selvitysalueelta.
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Kuva 4. Viitasammakon potentiaaliset lisadntymis- ja levahdyspaikat sekd terttuseljahavainnot

selvitysalueella.
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Kuva 5. Vasemmalla vanhaa peltoa kuvattuna selvitysalueen luoteisnurkalta. Oikealla kuva pihojen
ymparistostd, jossa on nurmikkoa.

Kuva 6. Vasemmalla lansireunan levea oja ja oikealla Lepistontien pohjoispuolinen lampi.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Santaloukon alueelle noin 1,6 km etdisyydelle keskustaajamasta.
Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Kaava-alueelle on toteutunut joitakin omakoti- ja rivitaloja.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet 2022

Ymparistdministerién paatds 18.11.2021 valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista on tul-
lut voimaan 1.3.2022. Suunnittelualue sijoittuu Laihianjoen kulttuurimaisema-alueelle.
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Kuva 7. Ote Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen rajauksesta (ldhde: Valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet, Ymparistoministerio 2022).

Kulttuuriympéristo- ja maisemaselvitys 2012

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditussa kulttuuriymparisté- ja maisemaselvityk-
sessd ei ole esitetty alueelle erityisia kohteita eika kylakuvallisesti arvokkaita aluekokonaisuuk-
sia.

Maisemaselvitys 2014

Osayleiskaavan yhteydessa on vuonna 2014 laadittu maisemaselvitys, jonka mukaan suunnit-
telualue sijoittuu Santaloukon alueelle, jossa “Santaloukon vaihteleva maaperé vaikuttaa alueen
maisemaan luoden monimuotoisuutta myéds maisemakuvaan. Metsdiset seldnteet tekevéat alu-
eesta myds pienilmastollisesti suotuisan. Asutus on keskittynyt joesta seldnteelle suuntautuvan
kyléraitin varrelle. Rakennuskanta ajoittuu eri aikakausille. Alueen reunavybéhykkeen muodosta-
vat maisemallisesti merkittdvdt moreenimuodostumat. Tieltd avautuu laajoja ndkymié Myradjén
peltolakeudelle. Erityispiirteenéd alueella on vanhat hiekkakuopat, joista yksi on uimapaikkana.
Kuopat ovat maiseman ja luonnon monimuotoisuudelle arvokkaita kohteita. Alueella on muinais-
jadnndksid, mika kertoo alueen pitkdsta asutushistoriasta”.

Muinaisjaannokset

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditun arkeologisen selvityksen seka muinaisjaan-
ndsrekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitd muinaisjaannoksia.

Palvelut

Kirkonkylan koulu sijoittuu noin 1,5 km etaisyydelle suunnittelualueesta ja muut julkiset ja kau-
palliset palvelut ovat noin 2 km etaisyydella Laihian keskustaajamassa.

Virkistys

Alueelle ja Idhiympdristdon sijoittuu vanhoja hiekkakuoppia, joista on muodostunut lampia. Ui-
mapaikka ei ole ollut enaa vuosiin kdytdéssa veden huonon laadun ja rehevditymisen takia.
Liikenne

Suunnittelualue rajautuu lannessa Santaloukontiehen (yt 17553), itdpuolella Aronkylantiehen (yt
17601 ja koillispuolella Lepistdntiehen. Suunnittelualueelle sijoittuu Haravatie, jolla on nykyaan
liittyma Santaloukontiehen.

Santaloukontien keskivuorokausiliikenne oli 496 ajoneuvoa/vrk ja Aronkylantien 79 ajoneu-
voa/vrk vuonna 2022. Santaloukontien varteen on suunniteltu jalankulku- ja pyoratien rakenta-
mista, ks. kohta 3.2.7 Tiesuunnitelma.

Tekninen huolto
Alue on vesijohto-, viemadri- ja hulevesiverkoston piirissa.

Ympariston hairiotekijat
Maanomistus

Suunnittelualueella on kunnan seka yksityisten omistuksessa olevia maa-alueita. Santaloukontie
ja Aronkylantie ovat valtion omistuksessa olevia yleisia teita.
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Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtdva on maarittad alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoittaa aluevarauksia alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoit-
teiden taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kaytén yhteen sovittamisen kannalta tar-
peellisessa laajuudessa ja tarkkuudella.

Laihian kunta kuuluu Pohjanmaan liiton alueeseen. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voi-
maan 11.9.2020.

LAIHIA

asL

Kuva 8. Ote maakuntakaavasta 2040.

Pohjanmaan maakuntakaavaluonnos 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen. Maakuntahallitus paatti 28.9.2020 aloit-
taa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvdksyi ko-
kouksessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen
nahtaville ajalle 27.4-31.5.2023. Tavoitteena on, ettd maakuntakaava saadaan hyvaksyttya
maakuntavaltuustossa vuoden 2024 lopussa. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 korvaa voi-
maan tultuaan Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

ast

Kuva 9. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050.

Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa kunnanvaltuuston 16.2.2015 hyvdksyma Kirkonseudun
osayleiskaava, joka on tullut voimaan 12.12.2016.
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Kuva 10. Ote osayleiskaavasta.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 24.5.2010 hyvaksytty asemakaava.
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Kuva 11. Ote ajantasakaavasta seka suunnittelualueen alustava rajaus.
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Kuva 12. Ote voimassa olevan kaavan havainnekuvasta vuodelta 2010.

3.2.5 Rakennusjdrjestys

Laihian kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 11.2.2002. Rakennusjar-
jestys tuli voimaan 28.3.2002.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Laihian kunnan 1:2000-mittakaavassa olevaa kaavoituksen pohja-
karttaa, jota on tdydennetty viimeksi lokakuussa 2023. Suunnittelualueen kiinteistdjako perustuu
Maanmittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.

3.2.7 Tiesuunnitelma

Santaloukontien varteen on laadittu kunnan toimesta alustava tiesuunnitelma, Maantien 17553
parantaminen rakentamalla jalkakdytédva ja pydréatie vélille Haravatie-Kankaanpdantie (Aluetaito
0Oy), ks. kuva 13.
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Kuva 13. Ote alustavasta suunnitelmakartasta (ldhde: Aluetaito Oy 20.9.2023).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta sijoittaa jalankulku- ja pyordtie Santaloukontien varteen.
Samalla on tarkoitus tutkia kaavamaardysten ajantasaisuutta.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Laihian kunnanhallitus on tehnyt __._ .2023 paatdksen asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaa-

voitusty® kaynnistettiin syksylla 2023 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitustyoéta varten laadittiin 20.11.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja siihen rajoittuvien alueiden asukkaat, maanomistajat ja kunnan asukkaat,
Laihian kunnan eri hallintokunnat, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Pohjanmaan Liitto, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelastuslaitos, Poronkankaan Vesi Oy, Vaa-
san kaupungin ymparistéosaston terveysvalvonta, Vaylavirasto, Vaasan Sahkéverkko Oy, Elisa
Oyj, Telia Oyj, mahdolliset muut yritykset ja yhteisét seka muut osalliset ja osalliseksi ilmoittau-
tuvat.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n

mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla __._ .- . .2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos lahetettiin viranomaisille.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla __._ .-_ . . valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

— Kunnanhallitus paatti kokouksessaan __.__._ esittdd asemakaavaa kunnanvaltuuston hy-
vaksyttavaksi.

— Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa uuden jalankulku- ja pydratien sijoittuminen alueelle ja sa-
malla tutkia kaavamaaraysten ajantasaisuutta alueella.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, Vaasa—-Seinajoki ke-
hittamisvybhykkeelle, Vaasan lentoaseman lentoliikenteen estevapaalle vydhykkeelle (sv) seka
Laihianjokilaakson kulttuurimaiseman alueelle, joka on osoitettu maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparisténa. Santaloukontie on osoitettu yhdystiena (17553) ja sen yhteyteen on mer-
kitty ohjeellinen pyorailyreitti valille Maalahti-Laihia-Tervajoki.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, Vaasa-Sei-
najoki kehittamisvybhykkeelle, Vaasan lentoaseman lentoliikenteen estevapaalle vydhykkeelle
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(sv) seka Laihianjoen kulttuurimaisema-alueelle, joka on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaana
maisema-alueena. Santaloukontie on osoitettu yhdystiena (17553) ja sen yhteyteen on merkitty
ohjeellinen pyoérailyreitti valille Maalahti-Laihia-Tervajoki.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa alue on osoitettu padosin pientalovaltaisena asuntoalueena (AP). Lisdksi alu-
eelle on osoitettu virkistysalueita (V) seka leikkikenttd-/taajamapuistomerkinta. Alueelle sijoittu-
vat lammet on merkitty vesialueina (W). Santaloukontie on osoitettu katuna/yhdystiena ja sen
itapuolelle on osoitettu ohjeellinen uusi kevyen liikenteen reitti. Haravatie on osoitettu ohjeelli-
sena uutena vaylana tai muuna ajoyhteytena.

Alue sijoittuu yleiskaavassa Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 mukaiselle valtakunnallisesti ar-
vokkaalle maisema-alueelle (ma). Lahiymparistddn on osoitettu asumista (A, AP) seka maise-
mallisesti arvokasta peltoaluetta (MA).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) ja erillispientalojen
(AO) korttelialueita seka lahivirkistysalueita (VL), leikkipuisto (VK), yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) seka vesialueita (W).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen sijoittuminen kulttuurimaisema-alueelle huomioidaan kaavoituksessa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 20.11.2023

Alueelta laadittiin lahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden ja kaytyjen keskustelujen perusteella
kaavaluonnos, joka on paivatty 20.11.2023. Luonnoksessa on muutettu osa voimassa olevan kaa-
van virkistysalueesta katualueeksi Santaloukontien varressa pydratien tilavarausta varten. Samalla
on pienennetty korttelin 610 AP-tonttia. Muiden korttelialueiden osalta on tarkistettu tonttien kaa-
vamerkintdja ja -maarayksia seka lisatty yleismaarayksia mm. hulevesien osalta.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla __._ .- . .2023. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-
not viranomaisilta seka sahkoyhtiélta. Lausunnot saatiin ...
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu viisi asuinpientalotonttia, joista yksi on ennestaan rakennettu ja 54
erillispientalotonttia, joista kuusi on ennestadan rakennettuja. Voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna AP-alueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus vdahenee 300 krsm2, AO-tonttien mitoi-
tusta ei kaavamuutos koske.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on annettu mddrayksid mm. kasvillisuutta ja hulevesien kasittelya koskien.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) ja erillispientalojen (AO) korttelialueita seka lahivir-
kistysalueita (VL), leikkipuisto (VK) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET).

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue AP

Korttelit 610-611 on varattu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

— Kortteleissa 610-611 saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

— Kortteliin 610 on merkitty 700 krsm?2 rakennusoikeutta. Korttelin 611 tontille 1 on merkitty
450 krsm?2 rakennusoikeutta, tontille 2 on merkitty 600 krsm?2 rakennusoikeutta ja tonteille
3-4 on merkitty 500 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Korttelin 610 itdosaan seka korttelin 611 tontin 1 Iansiosaan on merkitty ohjeellinen autoka-
toseksen ala.

— Tonttien reunoille on maaratty istutettavat alueen osat, jotka toimivat samalla suojavydhyk-
keend katualueita ja muita tontteja vasten.

Erillispientalojen korttelialue AO

Korttelit 612-622 on varattu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Kortteleissa 612-622 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Lisdksi ullakon tasolla
saa rakentaa 5/ rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

— Tonteille on osoitettu 250 krsm2 rakennusoikeutta. Lisaksi tonteille on merkitty 80 krsm?2
rakennusoikeutta piha-/talousrakennuksia varten.

— Tonttien reunoille on maaratty istutettava alueen osa, joka toimii samalla suojavyohykkeena
katualueita ja muita tontteja vasten.

— Korttelien 617-618 reunoille on merkitty istutettava alueen osa, jolle istutetaan puita.

Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Alueen pohjois- ja etelareunoille seka korttelien valisille alueille on osoitettu lahivirkistysalueita
(VL). Sirppikujan paahan on merkitty ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa Lepistontielle. Pohjoisosan virkistysalueella sijaitsevat lammet on merkitty ohjeellisina
vesialueina (w). Eteldosan virkistysalueen reunaan on merkitty istutettavaksi puita.

Leikkipuisto VK
Alueen poikki kulkevan kokoojakadun, Haravatien, eteldpuolelle on osoitettu leikkipuisto (VK).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

Haravatien varteen on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET).

Katualueet

Santaloukontien varteen on laajennettu katualuetta jalankulku- ja pyoratien toteuttamista var-
ten. Sirppikujan paahan on merkitty jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu, jolla tontille ajo
on sallittu (pp/t). Haravatien reunaan on merkitty sadilytettava / istutettava puurivi erottamaan
ajotie katualueen lansiosaan sijoittuvasta jalankulku- ja pyoratiesta.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Yhdyskuntarakenne

Kaava mahdollistaa maankadytén kehittymisen alueella. Asemakaava on osayleiskaavan mukai-
nen. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Taajamakuva, rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Alueen yleisilme ei paaosin muutu. Laihianjoen valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema on
otettu huomioon mm. virkistysalueita ja kasvillisuutta koskevilla kaavamerkinndéilla ja maarayk-
silla.

Asuminen

Kaavamuutoksen myéta asuintonttien maara ei muutu.

Palvelut

Alue tukeutuu noin 1,5-2 km etdisyydelle sijoittuviin Laihian keskustan julkisiin ja kaupallisiin
palveluihin.

Virkistys
Kaavamuutoksen myéta virkistysalueisiin ei kohdistu merkittdvaa muutosta.

Liikenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan jalankulku- ja pyo6ratien rakentaminen Santaloukontien var-
teen, jolla on myodnteista vaikutusta liikenneturvallisuuteen alueella ja lahiymparistéssa. Uusi
jalankulku-/pyo6ratievayla yhdistaa alueen keskustan jalankulku-/pyoératievaylaverkostoon seka
koulun etta muiden palvelujen suuntaan.

Haravatie on rakennettu lansiosaan aluetta ja sen varteen on rakennettu erillinen jalankulku- ja
pyoératievayla. Haravatien keskivaiheille on kaavailtu voimassa olevassa kaavassa rakennetta-
vaksi keskisaareke, joka vahentaa kadun liikennenopeuksia ja parantaa liikenneturvallisuutta.

Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon seka ilmastoon

Maisema

Kaavamuutoksella ei ole merkittavda vaikutusta alueen maisemakuvaan, alue on voimassa ole-
van kaavan mukaisesti jo osittain toteutunut. Suunniteltu jalankulku- ja pyoéraliikenteen vayla
sijoittuu Santaloukontien viereen. Puustoa on merkitty sailytettavaksi/istutettavaksi ja alueelle
on osoitettu istutettavia alueen osia.

Luonnonolot

Kaava-alue on osittain rakennettua ymparistda, alueelle on osoitettu virkistysalueita. Alueelta
laadittujen luontoselvitysten perusteella kaavamuutoksella ei ole erityista vaikutusta luonnon-
oloihin. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin arvioidaan vahaisiksi.

Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Virkistysalueita voidaan kayttaa alueelta kertyvien hulevesien johtamiseen. Asemakaavassa on
annettu kaavamaarays, jonka mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesisuunni-
telma.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaavamuutosalue sijoittuu hyvin saavutettavissa olevalle paikalle l1ahelle kouluja ja muita palve-
luja. Alueella sailyy edelleen puustoa ja metsikkdja alueen reunoille osoitetuilla virkistysalueilla,
jotka suojaavat myés laajojen peltoalueiden tuulisuudelta. Lisdksi kaavassa on osoitettu istutet-
tavia alueen osia. Kaavan mahdollistama rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipaastdja ja hiili-
nielun muutoksia, joiden maariin vaikuttavat mm. rakennusten laajuudet ja kayttd, materiaali-
valinnat ja energiaratkaisut seka rakentamistapa ja -menetelmat. Suunnittelualueella toteutuvia
vaikutuksia voidaan kompensoida muun muassa maalammon seka aurinkoenergian kaytolla.

Kaava mahdollistaa jalankulun ja pyérailyn osuuden kasvattamisen alueelta koulun ja keskustan
suuntaan. Kaavassa on annettu maardys hulevesiin liittyen.
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Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavassa on annettu maardyksia, jotka koskevat mm. rakentamistapaa ja pintavesia. Muut ra-
kentamistapaa koskevat mdaaraykset on annettu korttelialuetta koskevissa maarayksissa (ks.
kohta 5.3.1. Korttelialueet).

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakennustapa
— Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 m etdisyydelle tonttien vélisesta rajasta.

Pintavedet
— Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesisuunnitelma.

Nimisto

Nimistd on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on osittain rakennettua ymparistdéd. Asemakaava voi alkaa toteutua sen jdlkeen, kun kaava
on saanut lainvoiman.

Seindjoella 20.11.2023
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